Penybnnka Cpbuja

All BojsoanHa

OnwTtnHa Ana

OnwTnHcka Ynpasa OnwTtuHe Aaa

Operverse 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHaApCTBO U 3aLUTUTY XUBOTHE CpeanHe
Opcek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHunsam n rpaheBMHapCcTBO

bpoj npeameTa: ROP-ADA-39679-LOC-1/2025

3aBsoaHu 6poj: 004835424 2025 08245 004 001 351 160

Hatym: 30.12.2025. roguHe

Operverbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHuzam, rpaheBMHApPCTBO M 3alUTUTY XWBOTHE cpeauHe ONWTWHCKE ynpase
onwTtuHe Aaa noctynajyhu no 3axreBy Japamasosuh Tubop n3 Aae, nog 6pojem npeameta AlMP: ROP-ADA-39679-LOC-
1/2025 n noa 3aBoagHumM 6pojem 004835424 2025 08245 004 001 351 160 oap 02.12.2025. roavHe, NOAHETOr MpeEKO
nyHomohHuka LaHgop Jlajow, n3 CeHTe, 3a usgasare JIOkaUMjCKMX yCioBa 3a u3rpaghy ctambeHor objekta M+0, y
Aan, ynuua LTepbuk Metepa, Ha kaTactapckoj napuenu 6poj 2613 K.O. Aga, Ha ocHoBY unaHa 8h,53a,54,55,56 n 57
3akoHa O nnaHupary u wmarpagmwu (,Cn. rnacHuk PCY 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/2010-YC, 24/11, 121/2012,
42/2013 - oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 91/2025), MpoctopHor nnaHa OnwTuHe Apa (“Cnyx6eHn nuct OnwTtuHe Aga“, 6poj
37/2019 n 44/2021), MNMnaHa reHepanHe perynauuvje 3a Hacesbe Aga u Mon (“Cnyxbenn nuct OnwTtuHe Aga“, 6poj
13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ncnpaBka, 44/2021, 43/2023 w 17/2025), Ypenbe 0 nokaumjckum
ycnosuma (“Cnyx6enun rnacHmk PC”, 6poj 87/2023), MNMpaBunHuka o knacudukaumnju objekata (“Cnyxb6eHn rnacHmk PC”,
6poj 22/2015), MpaBunHMKa O MNOCTYNKy crnpoBohera objeantbeHe npoueaype enekTpoHckuM nytem (“Cnyx6eHu
rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) n unaHa 11. Ognyke O OMWTMHCKOj ynpasu onwTuHe Aaa ("Cnyx6eHn nuct onwTunHe Aga”,
6poj 34/2024), n3paje

JNOKALMICKE YC/NOBE

MN30AJY CE JTIOKALMICKM YCNTIOBU «kojum ce yTBphyjy CBM ycnoBu v nogaum notpebHu 3a uspagy
TEXHUYKE AOKyMeHTauuje 3a u3rpaawy crambeHor ob6jekta M+0, y Aan, y ynmum LTepbuk
MeTepa, Ha KaTacTapckoj napuenm 6poj 2613 K.O. Aga, Ha 3eM/bUWITY Yy rpaheBnHCKOM noapyyjy.

1. YcnoBu 3a okaumjy M npasunaa rpahema

- MNpeameTHa Nokauuvja ce Hana3u y Aaw, y ynuum LLtepbuk MNeTepa, Ha kaTacTtapckoj napuenun 6poj 2613
K.O. Aga, yKynHe noepLuMHe napuene 4681 m?2.

- Nlokaumja npeameTHor objekTa ce Hanasw y 6noky 31 npeMa rpacduykom npunory MIP Hacerba Age n Mon
KOja je HaMereHa 30HM paja ca CTaHOBaHEM M TO 3a NOSLONPUBPEAHY MPU3BOAHY Ca CTAHOBAHEM.

1.1. 3OHE PAA CA CTAHOBAHKEM
Bpcra n HaMeHa objekaTa

[naBHM 06jekTn: NOCNOBHU 06jeKkTH, CTaMBeHO-NOCNIOBHU M MOCIOBHO-CTaMbeHn 06jekTn, Npou3BOAHU U
CKNaMLIHK 06jexTw.

Opyrn_06jeKkTn: y 3aBMCHOCTM Of BenuuMHe napuene u notpebe BnacHWKa, y OKBUPY OBe 30HE, je
[03BOJbEHA M3rpagHba MOPoAMYHOr ctambeHor unn ctambeHo-NocnoBHOr objekTa, kao apyror objekrta Ha
napuenu, y3 rnaBHu Nocn0BHKU, NPOU3BOAHM MW CKNAAULWHKM objekar.



MoMohHWM 0BjeKTW: rapaxke, OCTaBe, JIETHE KyXWHbe, ABOPULIHM KaMWUHM, MUHM 6Ga3eHM M CropTCKo-
pEKpeaTVBHW TEPEeHW, HAACTPELIHULE M BpPTHA CEHMNA, MarauuHu, MOPTMPHMLE, Barapcke M dyBapcke
Kyhuue, KONCKe Bare, CUMOCK, CAaHUTapHM MPOMYyCHWLUM, BOAOHENpPOMNycHe 6ETOHCKE cenTuyke jame (Kao
NpenasHo pellere [0 NPUK/byYeHa Ha HacesbCKy KaHaiM3auuoHy Mpexy), 6yHapu, Tpado cTaHuue,
KOT/MlapHu1Le, orpage u ci.

EkoHoMmckn o6jekTu: 06jeKkTn 3a rajere XunBoTuHA — CTaje, WwTane u ap. objektn (3a kome, roseaa, Kose,
OBLE, CBUHE, XMBUHY, ronybose, KyHuhe, yKpacHy XWBWHY W MTULE), UCNYCTM 3a CTOKy, HybpuwwTa
(beToHCKe nUCTe 3a oanarakbe YBPCTOr CTajibaka, 06jekTM 3a cKnaguwTere OCoke), 06jekTn 3a
CKNaaMWTEE CTOYHE XpaHe (CeHMUM, MarauvHu 3a CKIaAMLITEHe KOHLEHTPOBAHE CTOYHE XpaHe,
6eToHMpaHe cu0 jaMe WM CcuMnNo TpeH4desu), 06jeKTM 3a CKnaavwTere NOosbonpuBpeaHMX Mpou3Boda
(ambapwm, KoweBsK) 1 Ap. 06jeKT HaMeHeHN NOSbONPUBPEAHOM ra3anHCTBY (06jeKTn 3a MalMHE U BO3una,
anaTt v onpemy, NywHuue, CyLHULE, CTaKNeHUUU 1 Cn.).

[lenatHoCTM Koje ce Mory AO3BOSIMTU Y OBOj 30HM Cy CBE MPOM3BOAHE, MOCTIOBHE W YCIyXHe (TProBuHa,
3aHATCTBO, YrOCTUTE/bCTBO) AENAaTHOCTU MakbuX M Cpearux KanauuTeTa, y3 obesbeheHe ycnosa 3awTtuTe
XXUBOTHE CpeAuHe, Kao LWTO Cy: OTKYMHE CTaHuue NOSbONpUMBPEAHUX MPOM3BOAA, MJIMHOBM U CUMOCH,
MOroHM 3a MpoM3BOAHY XpaHE - Mpepaay Mneka, jaja M Meca (Mnekape, KfaHuue W Cn.), npepaagy
XMTapuua, KoHsepsuparwe Boha u noeBpha (xnagrbade, cywape v Cn.), NMpPoOM3BOAHY CTOYHE XpaHe W
CNIMYHOr, 3aTMM [eNnaTHOCTM Be3aHe 3a Npou3BoAky rpafeBuMHCKOr Matepuvjana, npepagy u obpaay
NAacTUYHUX Maca, MeTasna M ApBETa, 3@ €IeKTPOHCKY, TEKCTUIHY WSIM HEKY C/IMYHY NPOU3BOAHY, OAHOCHO
AenaTtHoCTn U3 obnactu TProBmHe Ha BEJIMKO U Mano, CKnaguwTa, CToBapuwiTa, YroCTUTE/bCKHU, npo,qajHM
06jeKTH, NOrUCTUYKN LIEHTPU N CITMYHO.

Bpcra objekarta: objekt ce rpage kao cnobogHoctojehn, ABOjHM unm kao 06jekTn y (MPeKMHYTOM unu
HENPEKNHYTOM) HU3Y.

Ycnosu 3a napuenauujy, npenapuenaumjy n popmmparse rpaheBuHcke napuene

e 3a cnobogHoctojehmn objekaT MMHMManHa wupmHa ¢dpoHTa napuene je 18,0 m, MuHMManHa
MnoBpLLMHa napuene je 600,0 m?;

e 33 ABOjHM objekaT n objekTe y (NPEKMHYTOM U HEMPEKUHYTOM) HU3Y MWHMMAsHA LWUMPUHA (POHTa
napuene je 12,0 m, MMHMManHa BennymHa napuene je 600,0 mZ.

Monoxkaj o6jekata y ogHOCY Ha perynauujy v y oA4HOCYy Ha rpaHuLe napuene

O6jekTn ce Mory rpaautv Ha rpaheBMHCKOj NMHWjM WKW YHyTap MOBPLUMHE OrpaHuyeHe rpaheBUHCKUM
NvHujama. naBHM objekaT ce npearoM acagoM MocCTaB/ba Ha rpaheBMHCKY NMHWjY, KOja ce Moxe
nokKsanaTh ca perynaunoHoM JIMHWUIOM UK je yBy4YeHa Yy OAHOCY Ha perynauvoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m,
OOHOCHO MMH. 6,0 m, ako objekaT uMa rapaxy Yy MOA3EMHOj MW MPU3EMHO] eTaxu. Y wusrpaheHum
6110KOBMMa Ce yAarbeHOCT rpaheBuHCKe Of perynauuoHe nuvHuje yTephyje Ha OCHOBY no3uvuuvje BehuHe
narpaheHunx objekata (npeko 50%).

Mapaxa, kao 3acebaH NMOMONHM OBjeKaT, ce MOXe MOCTaBUTW Ha PErynauMoHy NNHK]Y Y3 YCI0B Aa KPOBHE
paBHM rapaxxke “Majy naj y CONCTBEHO ABOPULLTE U Aa Ce BpaTa rapaxke O0TBapajy OKO XOPU30OHTasIHE oce
WAN Y YHYTPALLHOCT rapaxe.

MnaBHM objekaT ce Ha napuenu rpaguM y3 rpaHuudy napuene npeTexHo ceBepHe (OAHOCHO 3arnagHe)
opwujeHTaumje.

CnobogHocTtojehn objekat (ocHOBHM rabaput 6e3 wmcnaga), OAHOCHO ob6jekaT MOCTaB/beH MpeaHOoM
¢acagoM Ha perynauujn, ce rpaaum Ha MuHMManHo 1,0 m oA rpaHuUe napuene MNpPeTeXHO CeBepHe
(oaHOCHO 3anagHe) opujeHTauuje, OAHOCHO, Ha MUHMMaNHO 3,0 m oA rpaHuue napuene NPeTeXHO jyXKHe
(OAHOCHO UCTOYHE) opujeHTaumje.



[BojHn objekaT n objekaTt y NpeKnHyToM HM3y (OCHOBHM rabapuT 6€3 ucnaga) ce rpagn Ha MmHuMarnHo 4,0
m o 604He rpaHuue napuene aau He MarbeM Of MoSIOBMHE BUCUHE BuLler objekTa.

HajBehu no3BosbeHN MHAEKC 3ay3eTOCTU napuene

e MHAekC 3ay3eToCcTu napuene je MmakcumanHo 60%;
e Y cknony napuene o6e36eantn MMH. 30% 3eneHnx NoBpLUNHA.

Hajseha no3BosbeHa cnpaTHOCT M BUCMHA o6jekaTa
Y 30HU Mane npuBpeae ca CTaHOBaHeM A03BO/bEHA CNPaTHOCT M BUCMHa objekarta je:

® [OC/I0BHU, MOCNOBHO-CTaMbeHn, cTaMbeH0-NOCNIOBHM 1 NOPoAuYHK cTaMbeHmn objekaT je cnpaTHOCTH
op M go makc. M+1+Mk;

e MpOM3BOAHM U CKNaauwWwHK objekaT je cnpatHocTv oA M ao makc. M+1, a yKynHa BMCMHA 3aBUCK O,
TEXHOJOLKOr Npoueca Npou3BoaHe, OAHOCHO CKNaauLITEHa;

e eKOHOMckM objekaT je MakcumanHe cnpaTtHocTu 1, ogHocHo [M+T1k (ako ce y NOTKpoB/bY Npeasubha
CKITaAMLLITEHE XpaHe 3a CTOKY);

¢ noMohHu objekaT je Makc. cnpatHocTu I (Npusemrbe).

3a cBe BpcTe objekaTa [03BO/bEHA je M3rpaarba MOAPYMCKE WM CyTEPEHCKE eTaXe, ako He MocToje
CMETHE NEOTEXHUYKE N XNOPOTEXHUYKE NPUPOAE.

Kota npusemsba objekta ogpehyje ce y OgHOCY Ha KOTy HMBENETE jaBHOr WM MPUCTYMHOr MyTa, O4HOCHO
npeMa HynToj KoTn objekTa u To:

e KOTa npusemsba HOBMX ObjekaTa Ha paBHOM TepeHy He MoXe BUTU HMXa Of KOTe HMBeneTe jaBHOr
WUNn NPUCTYNHOr NyTa;

e KOTa Mpu3eMsba Moxe 6UTK HajBuwe 1,2 m BULIA 04 KOTE HMBENETE jaBHOI WM NMPUCTYMNHOT NyTa;

e BWCOKO Mpu3emsbe nogpasymeBa Aeo objekTa Hag CyTepeHOM, KOTa noja je Makc. 2,2 m of
niaHnpaHe KoTe YIUYHOr TpoToapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKLMUjY M gorpaamwy o6jekarta
O6HoBa 1 pekoHCTpyKunja noctojehmnx objekata Moxe ce 403BOAMTU nog cnegehum ycnosuMa:

e 3aMeHa noctojeher objekta HOBMM 06jEKTOM (MCTUX XOPWU3OHTANIHUX W BepTUKanHUX rabaputa wu
NCTE HaMeHe) MOXe Ce A03BO/INTM ako ce HOBMM 06jeKTOM Hehe yrpo3uTu yCrioBu (yHKLMOHUCaHA
cagpykaja Ha cyceHOj napuenw;

® DEKOHCTpyKUMja noctojehux objekata Moxe ce A03BONUTM ako ce m3BohereM pagoBa Ha objekTy
Hehe Hapylwu\TK ycnoBu aatv o0BuM naHoM;

e ako rpaheBmHCka napuena cBojom wusrpaheHowhy He 3agoBorbaBa ycnose w3 osor [naHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce HE MOXe A03BONUTY AOrpaarka /Hagorpagma nocrtojeher objekrta;

e aganTtauuja noctojehunx objekata ce MOXe AO3BOUTM Y OKBMPY HaMEHa AaTuX OBUM [naHoM.

Ycnosu 3a nsrpagiby Apyrux o6jekata Ha ucroj rpaheBMHCKOj napuenm

O6jekTv Ha napuenu Mory aa ce rpage kao cnoboaHoctojehn u y Huly (y okeupy napuene). Usrpagrba
objekata y Hm3y (MehycobHa yparbeHocT objekata je 0,0 m, Tj. 3a WMpUHY AWneTauunje) Moxe ce
[JO3BOIMTM aKO TO TEXHONOWKM Mpouec MpOM3BOAHKE 3axTeBAa M aKO Cy 3aA0BO/bEHW YCIIOBU
NpOTMBMNOXXapHe 3alTuTe.

MehycobHn pa3mak cnoboaHocTojehux objekaTta je MMHMManHO NofoBMHA BUCMHE BULer objekTa, ¢ TUM Aa
MehycobHn pasmak He Moxe 6utn marm og 4,0 m (ocHoBHM rabaput ca ucnagom), ako objektn mmajy
OTBOPE MOC/IOBHMX M CTaMBeHMX NPOCTopuja ca Te CTpaHe.



[Opyru objekaT Ha napuenu ce rpam yBYYeH y OAHOCY Ha raBHM objekaT, anv Moxe O6MTU NOCTaB/beH M Ha
UCTOj Npear0j rpaheBUHCKOj NMMHMjN KAo rnaBHM objekaT, ako Cy 3aA0BOSbEHM OCTanu ycnosu (MehycobHo
pacTojare, Kao M pacTojarbe oA objekaTa Ha CyceaHoj napuenmu).

lapaxa (noMmohHu objekaT) ce Moxe npeaHoM (acagoM NOCTaBUTU Ha PErynaumoHy NnHWjY, y3 ycroB Aa
KPOBHE paBHW WMajy Maj Yy COMCTBEHO ABOPUILTE M Aa Ce BpaTa rapaxe OTBapajy OKO XOPW3OHTasIHe
OCOBMHE WMWY YHYTPALUHOCT rapaxe.

MoMohHKM 1 ekoHOMCKM 06jekTu ce rpaae y aybuHu napuene, nsa rnaeBHor objekTa, y UCTOj NMNHMjN Kao 1
rnaeHu objekat, y3 ycnoB Aa ce objekaT oa rpaHvue napuene rpagym Ha MuHuManHo 1,0 m oacrojamsa.

Opyrn, noMohHM M ekOHOMCKM objekaT Ha napuenu rae je rnaeHu ABojHU objekat ce rpage Ha 0,0 m og
3ajeagHuyKe rpaHuue napuene.

MomohHKM objekTn ce He Mopajy rpaguTV y UCTOj NMHUjM Cca rnaBHMM O6jEeKTOM, Y3 YCNOB Aa ce rpage Ha
MUHUMaNHO 1,0 m oA rpaHvue napuene, Kao 1 Aa Cy 3a40BO/bEHU OCTanu ycnoeu MefhycobHor pactojarba
ca ob6jekTMa Ha UCTOj 1 CyceaHoj napuenmu.

AKO ce eKOHOMCKW AeN0BM CyCeiHMX NapLena HENocpeaHo rpaHMye, pacTojare n3Mehy HOBKX NMOMONHUX K
E€KOHOMCKUX objekaTta Ha CyceIHMM napLenama He Moxe 6UTu Marbe oa 1,5 m.

MOMORHM M €eKOHOMCKM 06jeKkTM ce MOry rpaguTu y AHy napuene, Ha MuHuManHo 1,0 m oa rpaHuue
napuerne.

YaarbeHoCT cuoca oa Apyrux objekarta He Moxke 6UTK Makba oA MOSIOBUHE BUCHMHE CUIIOCA.

YaareHoCT CToYHe cTaje of 6uno kor ctambeHor, 0AHOCHO, MOCNOBHOr 06jeKTa y OKpY>XeHy HE MoXe 6UTK
Mama o 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn Marba of 50,0 m y ogHOCY Ha 34paBCTBEHY YCTAHOBY, LUKOMY,
Aeunjn BpTuh nnu apyru objekaT jaBHe HaMeHe y OKpYXeHy.

YparseHocT hybpuiuTa 1 NosbCKOr Kno3eta o4 610 Kor NoC/I0BHOr, NMPOU3BOAHON UM CTaMbeHor objekTa 1
byHapa y okpyxery He Moxe 6utn Mama og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y oaHocy Ha 6uno koju objekat
jaBHe HaMmeHe. hbybpuwTe ce rpaaM Ha MmHuMManHo 1,0 m of rpaHuue cyceaHe napuene y3 ycioB Aa ce
rpagm obogHun 3ma sucnHe MmH. 1,0 m (ga He 6u gowno oo pasacunakea) v Aa je matepujan oa Kojer ce
rpaam hybpuwte BoaOHENpOnycaH.

YparbeHocT objekaTa y KojuMa ce CKnaauwTy 3ana/buMBy MaTepujan of Apyrux objekaTta He Moxe 6uTu
Marba 04 6,0 m, OAHOCHO Y CklaZly ca 3aKOHCKOM perynaTuBOM, Koja 0By 06nacT aeduHuLe.

BeToHcke BoAoHenponycHe cenTuyke jame (Kao MNpenasHo pellere [0 MPUK/bydYera Ha Hacerbcky
KaHanM3auuMoHy Mpexy) Tpeba noumpaTtyt Ha napuenu, yaarbeHe MuHMManHo 3,0 m oa cBux objekata v
rpaHuue napuene.

baseHun Mory pa ce rpage Ha MmHMManHo 3,0 m of rpaHuue napuesne n ako cy nosplnHe o 12 m? ce He
padyHajy y UHAEKC 3ay3eToCTu napuene.

lpaheBuHcke napuene ce orpafyjy, Tako Aa orpaga, cTyboBu orpage v kanuje Mopajy 6utun Ha
rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce orpabhyje. CBaku BnacHuK rpaheBuMHCKE napuene je AyxaH Aa Harnpasu
YMYHY orpagy, kao u orpagy cBoje 6o4yHe rpaHuue napuene v nosoBUHY CTpaHE rpaHuue y 3aderby
napuerne.

YnuyHa orpaga Moxe 6utu 3upaHa Ao BucuHe oad 0,9 m (padyHajyhm oa koTe TpoToapa) wnu
TpaHcrnapeHTHa orpaga Ao BucuHe of 2,0. BpaTa v Kanuje Ha yAM4HOj orpagm ce He Mory oTBapaTu BaH
perynaumoHe nuHuje.



CycenHe rpaheBuHCKe Mmapuene Mory ce orpahvBaTh XXVMBOM 3€/1IEHOM OrpajioM, TPaHCMApPEHTHOM OrpazioM
WNK 31AQHOM OrpaaoM Ao BUcMHE oA 2,0 m oA KOTe TepeHa, Koja ce nocTaB/ba Tako Aa orpaja v cTy6oBu
orpazie 6yay Ha 3eM/bULLITY BNacHWKa orpaje.

[o3BosbeHo je MehycobHO nperpahuBarbe MNojeanHUX (YHKUMOHANHWX LenvHa Yy OKBUpY rpaheBuHCke
napuene, y3 ycnoes fa BWCMHA Te orpaje He Moxe 6uTn Beha of BUCMHE CMOSbHE orpajge M ga cy
ob6e36eheHn npoToyHocT caobpahaja u ycnosm NpOTUBMNOXapHE 3aluTuTe.

0O6e36ehuBarbe NnpucTyna napuesy M NpocTopa 3a Nnapkupare Bo3uia

Mpuctyn napuenu, no npaswny, Tpeba fda je peweH ca jaBHOr nyTa — yauue, a camMO M3Y3eTHO Mpeko
npyBaTHOr npona3a (ca NpaBoOM Mposacka). 3a cBaky rpafeBMHCKY napueny mopa ce 06e36eanTn KoscKo-
newaYykn Npuias MyWH. WnpuHe 3,5 m, ca yHyTpawHbnuM paanjycoMm KpuBmHe MUH. 5,0 m, OAHOCHO y ckriagy
ca notpebama Bo3una koja ce kopucte. MNpu 06e36ehery npunasa napuenu 3abpareHo je 3aTpnaBare
YMYHUX KaHana. ObaBe3HO OCTaBMTKU NPOMYCT 3a aTMOCGEPCKY BOAY.

3a napkuparbe Bo3u/a 3a CorncTBeHe notpebe y okBupy cBake rpaheBMHCKe napuene mMopa ce o6e3beantun
MapKWUHI NPOCTOP, MO MPaBUY: MUH. jeIHO NAPKUHI MecTo Ha 70 M2 NOCMOBHOr NPOCTOPa U jeAHO NapKUHT
MECTO Ha jefiaH CTaH, Kao 1 y cknagy ca BakehuM nponucrma Koju oapeheHy aenatHocT ypehyjy. Y okeupy
napuene mMopa ce, Takohe, 0be3beantn notpebaH caobpahajHo-MaHMMynaTMBHM NPOCTOP.

Ykonuko ce Ha mapuenu obaerba NOCMOBHA AENaTHOCT HaMeHeHa LUMpeM KpYyry KOPUCHMKA, ca noTpebom
obesbeherba cMewTaja Beher 6poja BO3una, Koja ce He MOXe Yy NOTNYHOCTU pelwmnTu Ha npunagajyhoj
napuenu, MoXxe ce Y YIMYHOM KOpMAOPY, Y LWUMPUHM napuene, ofobputu m3rpagha MapKUHI NpocTopa,
YKO/IMKO Ce TuMe He peMmeTe Kopuwhewe jaBHe noBplimHe, ¢yHKUMOHMCake caobpahaja u ycnosu
OKpY>XXeHba.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTEeTCKO 06sinkoBare nojeanHNxX esieMeHata objekara

Mpn obnukoBarby ob6jekaTa TEXWUTU Ka CaBPEMEHOM apXMTEKTOHCKOM M3pasy, Koju 33a0BOSbaBa
Kputepunjyme yHKUMOHANMHOCTM M ecteTckor uarnega. O6jektn mory 6utm rpafieHm og cBakor uBpcTOr
mMaTepujana Koju je TpeHyTHO y ynoTpebu. M36opom MaTepujana BOAUTM padvyHa O HUXOBOj OTNOPHOCTYM Ca
acrnekTa TEXHWYKE M MPOTMBMNOXapHe 3awTute. Y3 ob6jekTe nosehaHor pu3uka oa noxapa Mopajy ce
NCMpPOjeKTOBATU U U3BECTU MPUCTYMNHW MYT, OKPETHMLA W MIATO 3@ KPeTare U MHTepBeHUMje BaTporacHor
BO3Mna.

Cen objektn Mopajy 6utm msrpaheHn y cknagy ca BakehoM 3aKOHCKOM perynaTMBoM, Koja ypehyje
KOHKpeTHy obnact/aenatHocT. Mpu npojekToBary M rpabherby MmaTtu y Buay cneunduyHoCcT hyHKUMOHANHe
HameHe objekta (npocTopa) ca CTaHOBMWTA Kopuwherba, oppKaBakba, OAHOCHO 06e36ehuBatba
CaHUTAPHO-XUIMjEHCKMX YCITOBa.

dacape objekaTta Mory 6uTK ManTepucaHe, y 60ju no n3bopy, oa cdacagHe oneke unm Apyrux NpuUKNagHux
mMaTepuvjana. ApXUTEKTOHCKMM o06nuumMa, ynoTpebrbeHuM Matepujanuma u 60jama Mopa ce TeXUTU Ka
YCrocTaB/barby jeIMHCTBEHE eCTETCKN BM3YeNHe LeNnHe y OKBMpY rpaheBnHCcKe napuene.

MoTeHumpa ce n3paga KoCor KpoBa ca Harmbom KpoBHE KOHCTpyKuumje o 10-40°, y 3aBMCHOCTM Of, KPOBHOT
NnoKpuBaya.

CnobopgHe (HeusrpaheHe) nosplumHe Tpeba NMapKOBCKM 03eNeHUTU. 3a NyTHU4YKa BO3unia 06e36eantn eko
napkvHre (Ha 2-3 napkuHra nocaavTu ApBo).

Ncnpea rnaeBHe dacage objekata (mpema jaBHOj nospwmHM) Moryhe je noctaBrbaTh peknamHe japbone u
TOTEME Y OKBMpPY 3e/ieHe WM MonsjiovaHe MOBpLUMHE, TAaKo Aa He oMeTajy caobpahaj. 3a nocras/bame
NCTUX Ha jaBHOj NoBpLIMHKM NoTpebHa je nocebHa f03BONA HAANEXHMX CNyx6u OnwThHeE.



3awTuTa cycegHmnx objekara

WNcnagn Ha objekTy He Mory npenaswTti rpaheBUHCKY NMHKUjY Buwe of 1,6 m, OQHOCHO perynaumoHy JnHujy
BuWe oA 1,2 m n To Ha aeny objekta Buwem og 3,0 m. AKO je XOpu30OHTanHa npojekumja ucnaga seha
OHJ1a Ce OHa NOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpafeBMHCKY, OAHOCHO perynaumnoHy nuHujy.

paheBMHCKM eNleMEeHTN Ha HMBOY NMpu3emsba Mory npehu rpaheBuHCKy nuMHKWjy (padvyHajyhu og ocHOBHOr
rabaputa objekTa 4O XOpM30OHTaNHe nNpojekumnje ncnaga) u To:

e 1371031 Nnokana Ao 0,3 m no uenoj BUCUHK, Kaja LWMpUHa TpoToapa M3HOCK HajMare
3,0 m, a ucnog Te wWupuHe TpOToapa Huje AO03BO/bEHA M3rpagrba Mcrnaga usfora nokana y
npu3emsby;

® 1371031 Nokana Ao 0,9 m no uenoj BUCMHM y MeLwaykum 30HaMa;

e TpaHCnapeHTHe 6paBapcke KOH30/IHE HAACTPELUHMUE Yy 30HM MpU3eMHEe eTaxe Mame og 2,0 m no
Lenoj wupmHu objekta ¢ BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

e MJIaTHEHE KOH30/IHE HAACTPELIHULE ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpyKuujom go 2,0 m, a y
newaYyknM 30Hama npeMa KOHKpPeTHUM yCrioBMMa flokauuije;

e KOH30/He pekname A0 1,2 m Ha BUCUHK n3Haa 2,5 m.

paheBMHCKM eneMeHTM Kao epkepu, AokcaTu, 6ankoHu, ynasHe HapcTpewHuue ca u 6e3 crybosa, Ha
HMBOY MpBOr crpaTta Mory Aa npehy rpaheBnHCKY, OQHOCHO perynaunoHy nuHujy (padyHajyhin oa ocHoBHoOr
rabaputa objekTa 4O XOpM3OHTaNHe npojekumnje ncnaga) u To:

e Ha peny objekta nNpeMa npeareM ABOpUWTY A0 1,2 m, anu yKynHa noBplMHa rpaheBUMHCKMX
eneMeHaTta He Moxe npehu 50% ynuuHe dacage nsHaa npusemrna;

e Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLTY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3arnagHe opujeHTaumje (ako
je pactojame objekta Ao mehe HajMarwe 1,5 m) go 0,6 m, ann yKynHa nosBplwmHa rpaheBMHCKMX
enemeHaTta He Moxe npehu 30% 6o4He dacane M3Haa Npusemsba;

e Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLITY NPETEXHO jy)XXKHE, OAHOCHO MCTOYHE opujeHTauumje (ako je
pacTtojarbe objekta go Mehe Hajmarbe 3,0 m) o 0,9 m, ann ykKynHa noBpLlUMHA rpaheBMHCKMX
eneMeHarta He Moxe npehu 30% 6ouHe pacape n3Hag Npu3emsba;

e Ha geny objekTa npema 3aaHeM ABOPULLTY (aKo je pacTtojarba objekTta Ao Mehe HajMame 5,0 m) ao
1,2m, ann ykynHa nospluHa rpafeBnHCKNX eneMeHata He Moxe npehun 30% cTpaxte dacage
n3Hag npusemsba.

OTBOpeHe CnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasvTu perynauvoHy nvHujy. OTBOpPEHe CroSbHe CTeneHuue
MOry Ce NoCTaB/baTM Ha npeawu Aeo objekta, ako je rpaheBuMHCKa nMHMja yByyeHa Yy OAHOCY Ha
perynauvoHy nuHujy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cTeneHuue casnahyjy sucuHy o 0,9 m.

CreneHunue koje caBnahyjy sucnHy go 0,9 m, a nocraerbajy ce Ha 604HM unn 3aaHn Aeo objekta, He cMmejy
omeTaTv nponas u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BucuHy npeko 0,9 m ynase y
OCHOBHM rabaput objexTa.

paheBMHCKM eneMeHTU UCMOoA KOTe TpoToapa - MoApyMcke eTaxe, mory npehu rpaheBuHCKY, OAHOCHO
perynaumoHy nununjy (pavyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 4O XOpPU3OHTanHe npojekuunje ncnaga) um
TO:

e CTOME Temerba M MOAPYMCKM 3uaoBu Mame oa 0,15 m po aybuHe o 2,6 m wmcnoa noBpLUMHE
TpoToapa, a ucnog te aybuHe mare og 0,5 m,

® LIAXTOBM NOAPYMCKUX NPOCTOpMja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mawe of 1,0 m.

CTone TemMesba He MOry NpenasuTy rpaHuLly cyceaHe napuene.



AKO ce nocTaB/bajy Ha 3ajeaHuyky MeBhy (rpaHuuy) He Moxe ce objekTom mnmn genom objekTa yrpo3utu
Ba3AyLUHM NpOCTOp cyceaa npeko Mehe (pelere Moxke 6UTN KankaHCKu 3ua, ABOBOAHN UM YETBOPOBOAHM
KPOB Ca aTMKOM M nexehnMm oykoM Mnn jeaHOBOAHM KPOB Ca MafoM Yy COncTBeHOo asopuwTe). OasBohetrbe
aTMocdepckux nagasmHa ca KpOBHUX MOBPLUMHA MOpa Ce peLnTn Y OKBUPY rpafieBuHCKe napuene Ha Kojoj
ce rpaam objekar.

Ha 31ay Koju je noumpaH Ha 3ajeaHnukoj Mehu He MOry ce MocCTaB/baTv OTBOPW NMpema CyceHoj napuenu,
n3y3eB OTBOPa KOjU Cy WMCK/bYYMBO Y (PYHKUMjU BEHTWIAUMOHOr OTBOpPA WM OCBET/bEHa, MMHUMASIHE
BMCWHe napaneTa o4 1,8 m, nospwuHe go 0,8 m2.

M3rpagtoM KpoBa He CMe Ce HapyLiMTK BasaylHa JIMHWja cycedHe napuene, a oasohere aTMocdepcKkux
NMaflaBMHa Ca KPOBHMX MOBpPLUMHA MOpa Ce PeWnTU Yy OKBMPY rpaheBMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaawm
objekar.

MoBplwMHCKe BOAe ca jeaHe rpafheBMHCKe Mapuene He MOry ce ycMepasBaTu npema Apyroj napuenu.
MoBplUMHCKE BOAE Ca napuene oaBoAMTM CnoboaHUM MagoM, Mpema puronama, OAHOCHO Npema ynuum ca
HajMarbuM nagoMm of 1,5%. loBplwuvHCKe U Apyre oTrnagHe BoAe W3 eKOHOMCKOr ABOpWLWITa OABOAe ce
perynucaHo ao HybpuiiHe jame.

1.2. Mopaum o o6jekty

- HBecTuTOp Ha NpeaMeTHOM NPOCTOPY NaHWUpa:
e usrpaawy crambeHor o6jexra N+0
- Objekar je kateropuje A n knacudmkaumoHor 6poja 111011 — crambeHe 3rpage ca jeAHUM CTaHOM
- YkynHa BPITI cTamMbeHor o6jekTa n3Hocu: 386,16 m2
- N3rpaamy objekta n3soanTn y LEMHM.
- Objekar je cnpatHocTu M40 (Npu3emHum).
- Ha npegmMeTHOj napuenn He NocToje usrpaheHn objekTu.
- CactaBHM A€o0 NpeaMeTHOr ycnoBa je u rpaduykm npunor - CUTyaumoHun nnax.

- MNMpuvnukoM m3page NpojeKTHO-TEXHWUUKE AOKyMeHTauuje u usrpagre objekta Tpeba npeysetn cBe mepe
6e36enHOCTM cyceaHmx objekara.

- MNMpunnkoM NpojekToBaka U M3rpagke objekTa Mopajy Ce MowToBaTU BaXKehn TeXHWYKM Mnponucu, a
KOHCTpyKUMjy objekaTa npunarogmMTn ocumiaumjamMma m3a3BaHuUM 3eM/bOTPECOM jaumHe go 8° MLC.

- MpuvnukoM npojekToBarba M u3rpagke objekTa Mopajy ce nowToBaTH HajMake yAarbeHoCTu objekaTa y
cknagy ca Baxehum npaBunHMUMMa M cBM Baxehu nponucyu u3 06nacTu 3aWTuTe XMBOTHE CpeauHe,

3alITUTE OA NoXapa, CaHUTapHe 3alTuTe, 6e36e4HOCTM 1 APYrMX MPONMCAHMX YCoBa.

1.3. EneKkrTpoeHepreTuka

- CHabpeBare enekKTPMYHOM EHEPrnjoM peLunTy NpuKbyvykoM objekta Ha jaBHy HH mMpexy y cBemy npema
yCnoBMMa MMaoLa jaBHMX oBnawherba.

1.4. AtMmocdepcka BoAa, BOAOBOAHA U KaHANM3aLMOHa MpeXa




- OaBoA aTMoChepCKMX NaaByHa ca KPOBHMX MOBPLUMHA 06jeKTa peLunTy NoCTaB/batbeM O/yKa U OABOLOM
atMocdepcke BoAe npema ABOPULLTY OAHOCHO 3€MEHOj MOBPLUMHM Ha COMCTBEHO] NapLENy.

- YcnoBHO umncTe aTMocdepcke Boae ca KpoBoBa objekaTa, Mory ce 6e3 mpeuvwhasarba ynyctutu y
OTBOPEHY KaHaJICKy KpeXy WJIN Ha 3€NeHE NOBPLUMHE YHYTaAp napuene KoMnekca.

- BoooBoaHy Mpexy NpuK/bYYMTWU Ha jaBHY BOAOBOAHY MpEXy Yy CBEMYy Mpema yC/ioBUMMa MMaoua jaBHUX
oBnawhemba.

- KaHanunsaumoHy Mpexy NpuKbYYMTU Ha jaBHY KaHanu3auuoHy MpexXky Yy CBeMYy MnpemMa ycrioBMMa MMaoua
jaBHMx oBnawhemsa.

1.5. Cao6pahaj
- Koncku npuctyn ob6jexkTy pewmnTn ca ynuue Ltepbuk MeTepa.
1.6. MNoce6bHm ycnosu

1. WHBecTnTOp 3a BpeMe rpaame je obaBesaH fa 06e36ean HeCMeTaHW KOMCKM M MEelayku nponas u
narepoBahs€ rpafieBMHCKOr MaTepujana Ha COMCTBEHY napuerny.

2. MNpeaBnaeTv cBe Mepe 3alTuTe oA Nnoxapa npemMa BaxehuM nponucrma.

3. 3a BpeMe rpagre NHeecTutop Tpeba aa npeysme ceBe Mepe 6e3beaHocTn cyceaHux objekata. Ako aohe
[o owTehena objekaTta Ha cyceaHuM napuenama 36or ussohera pagosa MHBECTUTOP je Ay>KaH OTKIOHUTU
HefocTaTke No CBOM TPOLUKY.

4. WN3HoC ponpuHoca 3a ypehuBarbe rpaheBUHCKOr 3eM/bULLTA YTBPhYyje HAANEXHO Ofe/bere OMLUTUHCKE
yrnpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr 06payvyHa, y CKnaZy ca 3aKOHOM M BakehoM oanyKoM.

5. Y cknaay ca Ypenbom o ytBphuBamy JIncte npojekata 3a Koje je obaBe3Ha nmpoueHa ytuuaja u Jlucrte
npojekaTa 3a Koje ce Moxe 3axTeBaTu MpoueHa yTuuaja Ha xmBoTHy cpeaunHy ("Cnyx6eHn rnacHuk PC",
6poj 114/2008) 3a npeaMeTHy wu3rpagky nopoauyvHe crambeHe 3rpage Huje noTpebHa oasyka o
CarfacHoOCTU Ha CTyaujy O NPOLUEHN yTulaja Ha XXMBOTHY CPeanHY.

Y3 3axTeB 3a u3gasarbe rpaheBuHcke [03BONe 06aBe3HO ce npunaxe CXoAHO YniaHy 16. ctas 2. Tauka 13)
MpaBuiHMKa O MOCTYMKy CripoBohera objeantbeHe npoueaype enekTpoHcknM nyteM ("Cnyx6eHn rnacHuk
PC”, 6poj 96/2023) oanyka O carnacHOCTM Ha CTyAujy O NPOLEHM yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy, OAHOCHO
oanyka Aa Huje notpebHa npoueHa yTuuaja Ha XXMBOTHY cCpeauHy. YcarnaweHocT ucte ce notephyje
n3jaBOM WHBECTUTOPA W OArOBOPHON MpOjeKkTaHTa, KOjoM NoTBphHyjy Aa je npunoXeHa AOKyMeHTauuja
ycarnaileHa ca MepaMa v yCrioBUMa 3aluTUTe XXUBOTHE CpeaunHe.

1.7. OnwiTN YCNOBM

1. N3rpagma objekaTta Tpeba Aa ce BpLUM HA OCHOBY :
e 3aKoHa 0 nnaHuparby u narpagmm (,CnyxbexHmn rnacHuk PC” 6p. 72/2009 1 81/2009 - ucnp. 64/2010
- oanyka YC, 24/2011, 121/2012 vn 42/2013 - oanyka YC 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 oanyka YC
132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 -ap.3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 91/2025)

2. MpaBocHaXxHW JToKaumjcKmn ycnoBu Cy OCHOB 3a M3pafy npojekTa 3a rpaheBuHCKY A03BONY M npojekTa 3a
nssoheme.

3. W3rpaakby BpWKTM HA OCHOBY NpOjeKTa 3a ussohere ycknaheHnx ca 0BMM yCnoBUMa.



4. Jlokaumjckn ycnoBm Baxke 24 meceum o AaHa m3gaBakba WM A0 UCTEKa BaXkeha rpaheBMHCKe A03BosE
nsgarte y ckangy ca TMM yC/I0BMMa, 3a kaTaCcTapcKy napueny 3a Kojy je noaHeT 3axTes.

5. Ha u3paTe nokaumjcke ycnoBe MoXe ce NMoAHETU NPUroBOP HAANEXHOM OMLUTUHCKOM, OAHOCHO rpaZckoM
BeNy y poKy oA Tpy AaHa oA AaHa AOCTaBsbatba JIOKALMjCKUX YCIOBa.

1.8. ¥3 3axTeB 3a n3gaBame JIOKaLMjCKUX yC/1I0Ba NPUJIOKEHO je:

e UNAP MAEJHO PELLEHE nspaheH og cTpaHe npojekTaHTa
e Katacrapcko Tonorpadcku nnaH

1.9. MNpubaB/beHn Cy Nopauy OA_OpraHa HaAJIeXHOr 3a MOCJOBE [APXXaBHOr MpeMmepa U
KaTacTpa oA CTpaHe HaAJIe)KHOr OpraHa:

¢ Konuja nnaHa 6poj 952-04-217-24864/2025 oa paHa 03.12.2025. roamHe.
¢ Konuja nnaHa BogoBa 6poj 956-303-32831/2025 oa aaHa 03.12.2025. roanHe.
e [lpenunc nucta HenokpeTHocTH 6poj: 4314 KO Aaa, 6poj 004835424 op naHa 02.12.2025. roguHe.

1.10. Mpu6aBHbeHM Cy YC/ZI0BM MMaoLla jaBHUX oBaawhema:

e Ycnoeu 3a uHdpacTypkTypy 6poj UH2-1-21/2025 oa paHa 12.12.2025. rogvHe v3gatv o4 CTpaHe
JKIM CraHpapa Aga.

e Ycnosu 6poj 2561200-D-.07.09.-499192-25 oa paHa 22.12.2025. roanHe uspatn oa ctpaHe ENMC
Onctpubyunja OrpaHak Enektpoanctpmnbyumja Cybotuua.

HaBeneHo naejHo pellere je cacTaBHM Ae0 OBMX IOKALMjCKUX YCoBa.

OAroBOpHM MpOjeKTaHT je obaBe3aH Aa npojekaT 3a rpaheBuMHCKY [A03BOSy M MpojekaT 3a u3Bohere
M3paaM y CKknagy ca npasunvMMa rpaherba, yCioBMMA MMaoua jaBHWMX oBnawherba M CBUM OCTanuM
NocebHUM YCI0BMMa CaApXKaHWUM Y NOKALUMICKUM YCII0BUMa.

Led Opemvera

Mwunga lNeTpoB



